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Szanowni Paristwo,

Oferujemy do sprzedazy grunt inwestycyjny pod zabudowe jednorodzinng o powierzchni okofo

26.600n7° potozony w Gliwicach, dzielnica Zerniki, w rejonie ulicy Na £uku i Trzech Krdli.

Ponizej przedstawiamy podstawowe informacje dotyczgce przedmiotowego terenu.

Zapraszamy do kontaktu:

Barttomiej Walczak - tel. 509-833-323, e-mail: bwalczak@wbp.net.pl
Lukasz Sady - tel. 508-339-457, e-mail: Isady@wbp.net.pl

Z powazaniem

Barttomiej Walczak
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1. OPIS OGOLNY NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem sprzedazy jest atrakcyjny grunt
inwestycyjny obejmujacy pie¢ dzialek o powierzchni
lacznej okolo 26.600 m® (ostateczna powierzchnia
zostanie okreslona po podziale geodezyjnym dwoch z

pieciu dziatek w sprzedawanym kompleksie).

Teren zlokalizowany jest w Gliwicach, w rejonie ulic

Na Fuku i Trzech Kroli, w dzielnicy Zerniki.

Dzielnica Zerniki cieszy sie duza popularnoscia z
uwagi na bardzo dobre skomunikowanie z Gliwicami
i cala aglomeracja przy jednoczesnie duzej ilosci

terenow zielonych i kameralnym otoczeniu.

Teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym

nowej, realizowanej w ostatnich latach.

Kompleks polozony jest w otoczeniu terendw
zielonych i jednoczesnie zaledwie:

* (6 km od Rynku w Gliwicach,

1,2 km od wjazdu na DK 78 (ulica Tarnogorska),

3 km od wezlta drég krajowych DK 78
(ul. Tarnogorska) i DK 88 (Aleja Jana Nowaka-

Jezioranskiego)
4 km od wezta Autostrady Al z DK 88,
10 km od wezta Autostrad Al i A4.
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2. PRZEZNACZENIE W MPZP

Teren przeznaczony jest w aktualnym MPZP

gléwnie pod budownictwo jednorodzinne (ok. 50%),

pod zabudowe towarzyszaca (ok. 24%) oraz drogi

wewnetrzne (okolo  6%) i zielei/rekreacje z
mozliwoscia zabudowy uzupelniajacej niemieszkalnej

(ok. 5% MPZP/15% Studium UiKZP).

Symbole MPZP:
* TM]J — zabudowa jednorodzinna wolnostojaca (pojedyncza i blizniacza) oraz szeregowa,
= TWZ — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — zielen terendéw zurbanizowanych,
* TKD/D - drogi pozostate,
* [-ZNW (Studium UiKZP)
- proponowane przeznaczenie terenu - tereny zieleni niskiej 1 wysokiej,
- uzupelniajace proponowane przeznaczenie terenu - a) zielen urzadzona wraz z ciggami spacerowymi i
rowerowymi, b) tereny i obiekty stuzace celom sportu, rekreacii i wypoczynku, ) drogi, obiekty sluzace ochronie

srodowiska oraz elementy systeméw infrastruktury technicznej.

Dla terenéw TM]J przewiduje si¢:

» zabudowe indywidualna na dziatkach o pow. 500 do 1000m?,

» zabudowe grupowa wolnostojaca (grupe tworzy co najmniej 6 nieruchomosci) na dziatkach o pow. 350 - 700m”,
= zabudowe grupows szeregows (grupe tworzy co najmniej 6 nieruchomosci) na dziatkach o pow. min 250m?,

» zabudowe grupowa wolnostojaca (grupe tworzy co najmniej 6 nieruchomosci) na dziatkach o pow. 350 - 700m?,
Wskazniki intensywnosci zabudowy dla TMJ wynosza od 0,1 do 0,4. Procent terenéw zabudowanych: 20 do 25% .

Dla terenéw TWZ dopuszcza si¢ m.in.:

= lokalizacj¢ wolnostojacych obiektow ustugowych o pow. zabudowy do 100m”.

3. PRAWA DO NIERUCHOMOSCI
Dziatki stanowia przedmiot prawa wiasnosci osob fizycznych.
W dziatach IIT (Cigzary i Ograniczenia) ksiag wieczystych - brak wpisow.

W dziatach IV (Hipoteki) ksiag wieczystych - brak wpisow.
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4. SASIEDZTWO I OTOCZENIE, EKSPOZYCJA

Sasiedztwo nieruchomosci stanowi nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz starsza zabudowa

jednorodzinna i zagrodowa.
W otoczeniu nieruchomodci znajdujq si¢ tez liczne tereny zielone i lesne.

Odleglosci do wazniejszych punktow:

» szkola podstawowa — 700 m,

* supermarket sieci Netto — 1,5 km,

* Rynek w Gliwicach / Urzad Miasta - 6 km,

* wjazd na DK 78 - ulica Tarnogorska - 1,2 km,

* wezel drég krajowych DK 78 (ul. Tarnogorska) i DK 88 (Aleja Jana Nowaka-Jezioranskiego) - 3 km,
* wezel Autostrady Al z DK 88 - 4 km,

= wezel Autostrad Al i A4 - 10 km,

= stacja PKP Gliwice - 5,5 km.

Teren jest kameralnie polozony, przestonicty istniejaca zabudowsa oraz kompleksami lesnymi.

W odlegtosci okoto 150 m przebiega pas drogowy autostrady Al, oddzielony pasem zieleni z zabudowanymi

ekranami akustycznymi.

W bezposrednim sasiedztwie ruch pieszych i1 ruch samochodowy jest niewielki — ma charakter lokalny.

5. CHARAKTERYSTYKA TERENU

Teren stanowi zwarty, plaski kompleks o
powierzchni okolo 20.200 m* w ksztalcie dwoch
polaczonych prostokatéw o wymiarach okolo 180m
x 110m i 120m x 20m oraz dodatkowa dziatke w
ksztalcie prostokata o powierzchni 6.446 m’ o

wymiarach okolo 25m x 270m.

Teren niezabudowany, nie jest ogrodzony, bez

zadrzewien, z wyjatkiem sadu owocowego na powierzchni okoto 3.900m>
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6. DOJAZD

Dostep do kompleksu realizowany jest z niedawno
powstatej ulicy Trzech Krdli przez dzialke stanowiaca
wlasno$¢ Gmina Gliwice (z wytyczonym na niej w MPZP

przedluzeniem ulicy Trzech Kroli).

Na sprzedawanych dzialkach wytyczono takze w MPZP

drogi wewnetrzne.

Dojazd do ulicy Trzech Kroli nastepuje przez ulice Stepowq z ulicy Elsnera —gléwnej ulicy dzielnicy laczacej si¢ z
ulica Tarnogorska (DK 78).

7. MEDIA

W bezposrednim poblizu nieruchomosci:

* w ulicy Na Luku znajduja si¢ przylacza sieci:
energetycznej, gazowej, wodociagowej  oraz
kanalizacyjnej.

® w ulicach Trzech Kroli i Karnawalowej znajduja
sie¢ przylacza sieci: energetycznej, gazowej oraz

wodociggowe;j.

W zachodnim fragmencie kompleksu przebiega sie¢

wodociagowa 1D400.
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8. PROPONOWANA CENA SPRZEDAZY

9.

PRZYDATNE LINKI
Tres¢ MPZP:

Geoportal Gliwice:

280 PLN/m?

https:/ /bip.gliwice.eu/rada-miasta/uchwaly/1510

https://geoportal.gliwice.eu/
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